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Monsieur le Président
Communauté de Communes Gatine et Choisilles - Pays de
Racan

R NS ANAT

TOURS, le

Objet : Révision du PLU / Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété de Saint Christophe sur le Nais
P.J. : Avis détaillé de I'Etat novembre 2019

Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint Christophe sur le Nais a été
arréte par delibération du conseil communautaire du 10 juillet 2019. Le dossier a été recu le 19
aolt 2019 a la Préfecture d’Indre-et-Loire.

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du code de l'urbanisme, les personnes
publiques associées sont consultées sur ce projet et peuvent exprimer un avis. Dans ce cadre, jai
I'nonneur de vous faire part des observations formulées par mes services.

Ce projet de PLU présente un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) dont
les objectifs sont compatibles avec les spécificités du territoire communal et sont conformes a ceux
du développement durable énoncés dans l'article L 101-2 du code de I'Urbanisme.

Concernant le développement démographique, le projet de PLU propose d'atteindre une
population de 1220 habitants a I'horizon 2030 contre 1126 habitants au dernier recensement de
2016, soit une croissance annuelle de 0,7 % par an contre 1,1 % par an sur la période 1999-2010
et 0,7 % sur la période 2010-2015. Ce développement est compatible avec les préconisations du
Schema de Cohérence Territorial du Nord Ouest de la Touraine (SCOT NOT).

Ces perspectives conduisent a une production totale de 55 logements sur les dix prochaines
années, localisée :

- En densification dans I'enveloppe urbaine, par comblement des dents creuses et division
de terrain pour 10 logements (il a été proposé un taux de rétention de 70 %, soit 30 logements
possibles).

- Au niveau de 3 secteurs d'urbanisation : «la Massicaudiére Nord » (16 logements),
« l'avenue Eugéne Hilarion » (15 logements), « la Massicaudiere sud » (12 logements) .

Les deux premiers secteurs sont ouvertsa I'urbanisation immédiatement (classement 1AUh), alors
que « la Massicaudiére sud » est prévue en urbanisation a long terme (2AUh).

Préfecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax - 02.47.64.04.05 -

Mél : prefecture@indre-et-loire. gouv.fr - Jnrernet : www.indre-et-loire.gouv.fr



Le projet fait également état d’'un potentiel de 10 constructions en zone agricole et naturelle
pouvant faire I'objet d’'un changement de destination pour du logement, un taux de rétention de
100 % est proposeé.

Le choix de « la Massicaudiére sud » (2AUh) pose guestion. Cette zone est située dans un secteur
en extension urbaine sur des secteurs peu dense, relativement éloigné du centre. De plus, le
besoin de ce secteur ne semble pas avéré a I'échelle du PLU (le taux de rétention appliqué
paraissant trés important). |l est proposé soit de retirer ce secteur, soit de préciser le PADD en
conditionnant son ouverture a la réalisation des 2 opérations classées en 1AUh.

Les deux principaux secteurs d'urbanisation («La Maussicaudiére Nord » et « I'avenue Eugéne
Hilarion ») font I'objet d'Orientations d’Aménagement Programmées (OAP) afin d’organiser les
aménagements futurs. Il est notamment prévu une densité minimum de 12 logements par
hectares pour ces secteurs. Cette densité est convenable pour la commune, prenant en compte
les contraintes de relief et la présence potentielle de terrains sous cavés.

Cependant, les deux secteurs étant en limite avec une zone agricole, il est demandé de compléter
les OAP en y intégrant un aménagement de type végétalisation sur les zones en contact sur une
profondeur de 10 métres afin de prévenir les risques de nuisances.

La zone UB du faubourg appelle un certain nombre de remarques notamment sur la partie sud de
la commune. Le secteur & proximité de la chapelle Saint-Gilles ne semble pas devoir étre conservé
en UB mais plutdt en zone agricole (A) au vu du contexte paysager et topographique. Si ce secteur
recouvrant quatre constructions existantes devait étre conservé en UB, une OAP de densification
doit étre etudiée pour permettre une intégration paysagere, urbaine et architecturale en cohérence
avec le contexte. Afin de préserver la qualité de cette entrée de village, la césure d'urbanisation
existante au niveau des parcelles 802, 803... doit é&tre maintenue.

De méme, dans le secteur des Granges et des Rochettes, de grandes parcelles constructibles doivent
faire 'objet d’OAP inexistantes dans le dossier, afin de garantir une bhonne intégration des constructions
dans ce secteur trés visible dans le paysage proche et lointain (forme et taille des parcelles, front urbain,
etc.), ce gue ne permet pas le simple classement en UB .

Je vous informe, par ailleurs, que le Ministére de la cohésion des territoires et I'Institut national de
l'information géographique et forestiére (IGN) ont ouvert officiellement le Géoportail de I'urbanisme
en avril 2016. Ce site a vocation a accueillir tous les documents d'urbanisme (SCOT, PLUi, PLU,
carte communale) et servitudes d'utilité publique. L'alimentation du Géoportail de I'urbanisme par
les autorités compétentes en matiére de document d'urbanisme a été organisée par l'ordonnance
n°2013-1184 du 13 décembre 2013.

Depuis le ler janvier 2016, toutes les collectivités qui élaborent ou révisent un document
d'urbanisme doivent le numériser selon le standard du Conseil National de [I'Information
Géographique (CNIG) afin de le téléverser sur le Géoportail national de l'urbanisme conformément
a l'article L.133-1 du code de l'urbanisme.

En conclusion, j'émets un avis favorable sur votre projet, conditionné par la prise en compte des
remarques ci-dessus et de celles détaillées dans l'annexe ci-jointe aprés I'enquéte publique et
avant I'approbation du PLU.

Afin d'informer la population et conformément aux dispositions du code de 'urbanisme, cet avis
sera joint en annexe au dossier qui sera soumis a l'enquéte publique.

Enfin, je vous rappelle que les services de I'Etat sont & votre disposition pour toute information ou
conseil complémentaire.

Corinne ORZECHOWSKI
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LES REMARQUES EN VUE D'AMELIORER LE PLU

1) Prise en compte du risque retrait-gonflement des argiles
Il convient de remplacer en page 14, 'adresse internet « www.argiles » par « www.géorisques .gouv.fr ».

2) Prise en compte du risque sismigque

La commune est située en zone de sismicité trés faible, mais ce risque est toutefois abordé dans le rapport
de présentation page 15. La réglementation parasismique applicable aux nouvelles constructions depuis
janvier 2011 est par ailleurs fournie en annexe 6.1.

Il convient d’actualiser Iinformation en indiquant qu'un arrété du 15 septembre 2014 modifie l'arréte du 22
octobre 2010 relatif a la classification et aux regles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal ». Cet arrété paru au Journal Officiel du 23 septembre 2014
est applicable depuis le 24 septembre 2014.

3) Prise en compte des nuisances sonores

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres est sommairement abordé dans le
rapport de présentation : Partie 1 - L'analyse de I'état initial de I'environnement - Les pollutions et
nuisances (page 17).

L'autoroute A28, seule l'infrastructure classée sur le territoire communal, ainsi que la largeur des secteurs
affectés par le bruit de cette autoroute sont représentés sur une carte.

Toutefois, les constructeurs de batiments ayant 'obligation de prendre en compte le bruit engendré par les
voies bruyantes existantes ou en projet, en dotant leur construction d’un isolement acoustique adapté par
rapport aux bruits de I'espace extérieur, il aurait été utile de préciser le cadre réglementaire, a savoir:

- le dispositif de classement sonore est encadré par les articles L.571-10 et R.571-32 & R.571-43, ainsi
gue l'article R.125-28 du Code de I'Environnement ;

- l'arrété du 23 juillet 2013, qui révise I'arrété du 30 mai 1996, précise les modalités de classement sonore
et de détermination des isolements acoustiques des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par
le bruit.

De méme, bien que l'arrété préfectoral de classement sonore soit joint en annexe et que les secteurs
affectés par le bruit de part et d'autre de I'A28 soient reportés sur le document graphique 4c
(conformément aux articles R. 123-13 et R. 123-14 du Code de I'Urbanisme), il aurait pu étre précisé :

- que le classement sonore a éte revise le 26 janvier 2016 ;

- et que celui-ci est en ligne sur le site Internet des services de I'Etat d'Indre-et-Loire & l'adresse suivante :
http://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement/Bruit/

a) Directive européenne 2002/49/CE

Le rapport de présentation en partie 1 (L'analyse de I'état initial de I'environnement - Les pollutions et
nuisances), il est fait mention en pages 17 et 18 des cartes de bruit stratégiques (CBS) réalisées par les
services de I'Etat dans le cadre des 2™ et 3°™ échéances de la directive européenne du bruit.

Il serait malgré tout souhaitable de compléter ce paragraphe en indiquant :

- que les services de I'Etat ont également réalisé un plan de prévention du bruit dans I'environnement
(PPBE) de 2™ échéance approuvé en 2015 ;

- qu'un PPBE Etat de 3®™ échéance est en cours d'élaboration, celui-ci sera approuvé par arrété
préfectoral au 4°™ trimestre 2019 ;

- et que tous ces documents sont également consultables a l'adresse : http://www.indre-et-
loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement/Bruit

b) Réglement
Concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres, il est indiqué page 8, que la
commune de Saint-Christophe-sur-le-Nais est concernée par 'arrété préfectoral du 26 janvier 2016 portant

Prefecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax : 02.47.64.04.05 -

Meél - courrier@indre-et-loire. gouv fr - Internet - www.indre-et-loire gouv.fr




révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestres dans le département d'Indre-et-
Loire - routes départementales et voies communales (hors Tours), or ce n'est pas le cas.

En effet, la commune est concernée par l'arrété préfectoral du 26 janvier 2016 portant révision du
classement sonore des infrastructures de transports terrestres dans le département d'Indre-et-Loire -
Autoroutes et route nationale.

4) Prise en compte des risques d’inondation

Le risque d'inondation par débordement de I'Escotais aurait mérité d'étre cité , méme si son impact est
limité.

5) Prise en compte du paysage et du patrimoine

Nonobstant les remarques ci-dessous, il est & souligner que le patrimoine architectural, urbain et paysager
est bien évoqué dans le diagnostic en déclinant un certain nombre des enjeux dans le PADD. Toutefois
des insuffisances ou faiblesses de leur traduction dans le document d'urbanisme ne permettent pas de
préserver la grande qualité patrimoniale de Saint-Christophe sur le Nais.

a) Le paysage : préservation et mise en valeur des vues remarquables, amélioration des paysages
dégradés

Les abords et cones de vue sur le patrimoine remarquable de la commune, ainsi que les espaces de
« grande sensibilité paysagere liée a la topographie », analysés dans le diagnostic, sont traduits par un
classement en zone N du réglement. Ces cones de vue devraient également étre transcrits sur le
document graphique. Des coupes paysagéres, en compléments des illustrations du diagnostic, auraient
également pu étre exploitées pour mieux appréhender la topographie trés particuliére de la commune et
améliorer la compréhension des vues. Pour répondre aux enjeux de préservation et mise en valeur des
vues, un zonage indicé aurait pu étre mis en ceuvre.

Or, la traduction réglementaire de la zone N (répétée pour la zone A), en I'état, ne répond pas
complétement a cette volonté de préservation des vues. Par exemple :

* pour cette zone, la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére devrait
présenter des régles plus qualitatives, se rapprochant de celles de la zone UA.

* la hauteur et toiture des constructions a usage forestier n'est pas réglementée (page 67). Or,
pouvant s’agir de volumes imposants type « hangar » et considérant qu'il s'agit d’'un secteur
sensible (cone de vue), des regles devraient étre édictées pour leur bonne intégration
(volumetrie, toiture a pentes, hauteur). En outre, les couleurs devraient permettre d'étre
proches des couleurs de I'environnement dans lequel le batiment s'insére (gris moyens colorés
de beige, brun, vert, jaune ; des bruns moyens ; des verts bruns, verts gris moyen. Les
couleurs trop claires (blanc, blanc cassé, gris clair, gris bleu...) ou trop foncées (gris anthracite,

gris noir, brun noir...) devraient étre interdites.

* Les prescriptions pour les panneaux solaires ne semblent pas spécifiquement adaptées a ce
secteur sensible (cones de vue et visibilité depuis I'espace public). Pour les grands batiments,
le réglement doit imposer que les panneaux recouvrent I'entiéreté d’un pan de toiture, ou tout
au moins allant de rive en rive, entierement sombres sur I'ensemble de leur surface. Pour les
autres constructions, les panneaux solaires devraient obligatoirement étre installés sur une
toiture annexe ou sur un élément architectural distinct existant ou a créer (marquise, pergola a
toit pentu, brise-soleil, versant entier de véranda, d’appentis, d'abri de jardin...) et ne pas étre
visibles de I'espace public.

» l'autorisation d'implanter une piscine pourrait étre complétée par une prescription sur la couleur
du liner, permettant de se fondre dans le paysage : ton gris ou grége. Les systémes de
recouvrement des piscines devront étre de teinte gris moyen et les structures d’abris de teinte
sombre.

* Pour les toitures, la regle permettant un « matériau d'aspect strictement identique aux
matériaux précités » doit étre supprimée. Cette formulation permet la mise en ceuvre de
matériaux d'imitation.
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patrimoines (http://atlas.patrimoines.culture.fr/). Les couches « shape » sont également téléchargeables
sur ce géoportail, permettant la récupération des données spatiales.

7) Prise en compte de I'autoroute

Il est demandé de préciser le réglement de la zone A (secteur traversé par |'A28), en mentionnant
I'autorisation accordée pour « les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou
nécessaires soit a la réalisation d'infrastructures publiques, soit a I'exploitation de I'autoroute A28 ».

De méme, il convient d'ajouter la phrase suivante pour les dérogations a certains articles du réglement :
« Ces dispositions ne s‘appliguent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a l'exploitation
de 'autoroute A28 » .

Il est enfin demandé de compléter le réglement en prenant en compte la spécificité des clotures
autoroutiéres défensives jouant un réle de protection. Il est proposé d'y ajouter une dérogation pour ces
clétures spécifiques.

8) Géoportail

Vous trouverez toutes les informations relatives au Géoportail sur le site internet départemental de
'Etat :

hitp://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politigues-publigues/Amenagement-du-territoire-construction-
logement/Urbanisme-et-habitat/Planification-territoriale/Geoportail-de-l-urbanisme
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N/RéEf. : HF NB 19068

Dossier suivi par
Nelly BUCHERON
Pble TERRITOIRES
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nelly.bucheron@cda37.fr

Copie courrier
Mme le Maire de Saint-
Christophe-sur-le-Nais

Siége Social

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Tél : 02 47 48 37 37

Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda3?.fr

Monsieur le Président

Communauté de Communes Gatines et
Choisilles - Pays de Racan

Le Chéne Baudet
37360 Saint-Antoine-du-Rocher

Chambray-lés-Tours, le 21 octobre 2019

/S .
Monsieur le Président, r?,t\am, rl'n"mu.—

Vous m’avez adressé, pour avis, les documents relatifs au projet
de Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Saint-
Christophe-sur-le-Nais.

L'examen attentif des différentes pieces de ce dossier regues dans
mes services le 09 ao(it 2019, m’améne aux remarques ci-aprés.

Ce projet de P.L.U. prévoit d’atteindre une population d’environ
1220 habitants a I'horizon 2030, ce qui correspond & une
augmentation d'environ 94 habitants par rapport a 2016,

Pour atteindre cet objectif, la commune estime avoir un besoin de
55 nouveaux logements soit une moyenne de 5,5 logements par
an. Les densités brutes envisagées sont d’environ 12 logements
par hectare sur les secteurs a urbaniser. La taille des ménages est
estimée passer de 2,4 en 2016 a 1,7 en 2030.

Pour répondre a ces objectifs, il est envisagé 10 logements en
densification du tissu urbain et 43 logements en secteurs a
urbaniser (2 zones 1AU, environ 31 logements soit 2,6 ha et 1
zone 2AU, environ 12 logements soit 1,5 ha).

Il est repéré 14 batiments potentiels pour des changements de
destination possibles en zones agricoles A ou naturelles et
forestiéres N. Toutefois, ces évolutions étant trés incertaines, elles
ne sont pas prises en compte dans la production de logements.

Concernant le réglement graphique, plusieurs STECAL (Ne, NI, Nic
Np ou Ny) sont prévus et adaptés aux besoins existants ou a
venir.

Vous avez souhaité protéger certains boisements avec une trame
« Espaces Boisés Classés » (EBC). Cette protection est a utiliser
avec parcimonie et a réserver a des boisements exceptionnels par
leur qualité, leur réle ou leur implantation.
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Indre et Loire
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Sur les boisements pour lesquels la protection est justifiée, il sera
nécessaire d’en extraire tous les cheminements. Un retrait de la
trame est également fortement conseillé le long des espaces
cultivés, des cours d'eau et des chemins et voiries afin de
permettre leur entretien sans contrainte administrative forte et
autorisation de la collectivité pour intervenir sur ces espaces

Afin de préserver le foncier et la vocation des différents secteurs,
la lecture du réglement écrit m‘améne aux remarques suivantes :

Titre 1 Dispositions communes (p.9) : il conviendra de préciser
que le régime déclaratif institué sur la commune pour les
clotures ne concerne pas les clétures agricoles ou forestiéres.

Titre 1 Réseaux divers (p.20) : l'obligation d’enfouissement
des réseaux divers et des branchements est adaptée aux
zones U et AU ainsi qu’'aux espaces privés dans toutes les
zones mais pas judicieux pour tous les réseaux nécessaires sur
les espaces publics en zones A et N.

Zone UA - Ouvertures, Chéssis de toit (p. 27 et 28) : les
batiments agricoles devront étre clairement exclus des régles.

Zone A - Article A2 - Constructions autorisées soumises a
conditions particulieres (p.54, 55 et 56) : la « compatibilité
avec le caractére agricole de la zone » et le fait de « ne pas
entraver l'activité agricole existante » devraient figurer pour
toutes les constructions, installations et équipements autorisés
sous conditions, soit par exemple en entéte de 'article A2.

Zone A - Article A4 - Hauteur (p.56) : il sera précisé que les
batiments nécessaires aux CUMA ne sont pas concernés par la
limitation de hauteur.

Zone A - Article A6 - Espaces libres et plantation (p.63) :
certains stockages volumineux liés a l'activité agricole ne
peuvent étre completement dissimulés par rapport & l'espace
public (matériel, paillers, aires d’ensilage, etc.). Il conviendra
de le prendre en compte dans la formulation de cet article.

Zone N - Article N2 - Constructions autorisées soumises a
conditions particulieres (p.65, 66 et 67) : la « compatibilité
avec le caractére agricole naturel et forestier de la zone » et le
fait de « ne pas compromettre l'activité agricole ou forestiére
existante » devraient figurer pour toutes les constructions,
installations et equipements autorisés sous conditions, soit par
exemple en entéte de l'article N2.

Zone N - Article N2 - Constructions autorisées soumises &
conditions particuliéres (p.66) : les affouillements
exhaussements devront étre autorisés pour les constructions,
équipements et installations nécessaires & |'exploitation
forestiere. De plus, la zone naturelle étant souvent utilisée par
I'agriculture, les affouillements exhaussements nécessaires a
I'activité agricole sont a autoriser en zone N.
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Chambre d’Agriculture
Indre et Loire

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139
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Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda3?.fr

- Zone N - Articles N4 et N5 (p.67 et suivantes) : les régles
devront étre adaptées aux caractéristiques des constructions,
installations ou équipements nécessaires a l'activité forestiére
autorisés dans la zone, les constructions agricoles étant a
priori non autorisées.

- Zone N - Article N6 - Espaces libres et plantation (p.73) :
certains stockages volumineux liés a l'activité agricole ou a
I'activité forestiere ne peuvent étre complétement dissimulés
par rapport a I'espace public (matériel, paillers, plateformes de
stockage de bois, etc.). Il conviendra de le prendre en compte
dans la formulation de cet article.

Ce dossier fait apparaitre un travail sérieux pour aboutir au projet
proposé, dossier pour lequel quelques adaptations paraissent
nécessaires afin de répondre a la volonté des élus de pérenniser
et permettre le développement de I'agriculture sur le territoire
(cf. orientations du PADD).

Sous condition de la prise en compte des remarques précitées, en
particulier pour le reglement écrit, la Chambre d’Agriculture émet
un avis favorable sur l'arrét de projet du PLU de la commune de
Saint-Christophe-sur-le-Nais.

Conformément aux dispositions réglementaires du Code de
I'Urbanisme, cet avis sera joint en annexe au dossier soumis a
enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, |'expression de ma
considération distinguée.

{(\b\i& « {’M‘.
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Chambre
«~ Métiers
aderArtisanat

INDRE-ET-LOIRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES GATINE CHOISILLES
Le Chéne Baudet
37360 SAINT ANTOINE DU ROCHER

Tours, le 12 ao(t 2019

Objet : Elaboration du PLU de la commune de Saint Christophe sur le Nais

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis le 12 ao(t 2019 les délibérations du Conseil Communautaire en
date du 10 juillet 2019 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Christophe sur le Nais ainsi que le dossier

d’arrét de projet.

Conformément aux articles L 132-7, L 132-9 et L 153-40 du Code de I'Urbanisme, nous
accusons réception du dossier et nous vous informons que ce projet n'appelle aucune

remarque de notre part.

Nous vous prions d’agréer Monsieur le Président, I'expression de nos salutations distinguées.

Le Président de la Chambre de Métiers

et de 'Artisanat d’Indre et Loire,

Le Président de la Chambre Régionale des
Métiers et de I’Artisanat Centre-Val de Loire,

Gérard BOBIER



. Choisilles

Ceéhtre-ValdeLoire |
DAT | Pays de Racan
Références : JF/19.632

Monsieur Antoine TRYSTRAM
Président de la Communauté de
Communes de Gatines et Choisilles -
Pays de Racan

Le Chéne Baudet

37360 SAINT ANTOINE DU ROCHER

Orléans, le _ g AOUT 2019

Monsieur le Président,

Vous avez adressé au Conseil régional pour observations, en application des textes en
vigueur, le projet arrété du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Christophe-sur-
le-Nais.

Je vous informe que la Région n'a pas d'observation particuliére a apporter a votre
projet.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
Et par délégation,
Le Directeur Géngral Délégué

Eric MARTIN

CONSEIL REGIONAL DU CENTRE-VAL DE LOIRE
9, RUE SAINT-PIERRE LENTIN - CS 94117 - 45041 ORLEANS CEDEX 1
I Tél : 02 38 70 30 30 - Fax : 02 38 70 31 18 - www.regioncentre-valdeloire.fr



INSTITUT NATIONAL C.C. Nirvnn s Cholelfles
DE L'ORIGINE ET DE

LA GUALTE 07 0CT, 2019 |
La Directrice e n‘
Pays de Racan communauté de Communes Gatine
Dossier suivi par : Lilian GIBOUREAU Choisilles Pays de Racan
Monsieur le Président
Tél. : 02 47206714 Le Chéne Baudet
Mail : l.giboureau@inao.gouv.fr 37360 SAINT ANTOINE DU ROCHER

N/Réf : PLU/LG/30092019
VIRé&f : Courrier du 5 aout 2019

T | bre 2019
Obijet : projet PLU arrété pour avis ours, le 30 septembre

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 5 aout 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis,
le projet de PLU arrété sur la commune de Saint Christophe sur le Nais.

La commune de Saint Christophe sur le Nais est incluse dans l'aire géographique des
Appellations d'Origine Protégée « Coteaux du Loir » et « Sainte-Maure de Touraine » et dans
I'aire de production des Indications d’Origine Protégée « Val de Loire », « Rillettes de Tours »,
« Porc de le Sarthe », « Beeuf du Maine », « CEuf de Loué », « Volailles de Loué » et « Volailles du
maine ».

Apres étude du dossier, je vous informe que I'INAO n’a pas de remarque a formuler a I'encontre
de ce projet, dans la mesure ol celui-ci n'a pas d’incidence directe sur les AOP et les IGP
concernées.

Veuillez agreer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour la directrice de I'NAQ,
Et par délégation,
Rémi PROUST

Copie DDT 37

INAO - Délégation Territoriale Val de Loire
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Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction Départementale des Territoires

Référence : SUDT/UP/Secrétariat de la CDPENAF
Affaire suivie par : Dominique BERTHONNEAU

Tours, le 17 octobre 2019

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION
DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE

DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Séance du 10 octobre 2019

| - OBJET : ETUDE D'UN DOSSIER D’ELABORATION DE PLAN LOCAL D’URBANISME
DANS LE CADRE DE L'APPLICATION DES ARTICLES L.151-12, L.151-13
ET L.153-16 DU CODE DE L'URBANISME ET L.112-1-1 DU CODE RURAL
ET DE LA PECHE MARITIME

1-1 - Pétitionnaire : Monsieur le Président de la Communauté de Communes
de Gétine et Choisille — Pays de Racan

1-2 - Adresse du pétitionnaire : Communauté de Communes
Le Chéne Baudet
37360 Saint-Antoine-du-Rocher

1-3 - Référence du dossier : Projet de PLU arrété de Saint-Christophe-sur-le-Nais

1-4 - Objet du dossier : Elaboration du PLU de Saint-Christophe-sur-le-Nais
Il - REGLEMENTATION APPLICABLE :
Textes de référence :
Loi de Modernisation de I'Agriculture et de la Péche du 27 juillet 2010 : article 51
Loi d’Avenir pour I'Agriculture, I'alimentation et la forét du 13 octobre 2014
Article L.112-1-1 du code rural et de la Péche Maritime
Articles L.151-11, L.151-12, L.151-13, L.153-16 2°, L.153.17, du code de l'urbanisme

Il - ETAIENT PRESENTS :

Membres avec voix délibérative :

Membres avec voix délibératives :

- Monsieur Damien LAMOTTE, Directeur Départemental des Territoire d’Indre-et-Loire, représentant la
Préfete d’'Indre-et-Loire, Président

- Monsieur Thierry TRETON, Adjoint au Chef du Service Urbanisme et Démarches de Territoires de la

Direction Départementale des Territoires d’Indre-et-Loire, représentant le Directeur Départemental des

Territoires d'Indre-et Loire

- Monsieur Dominique BOUTIN, représentant le Président de la Société d’Etude de Protection et
d’Aménagement de la Nature
en Touraine

- Monsieur Julien PRESENT, représentant le Président de la Ligue de Protection des Oiseaux

- Monsieur Jean-Pierre GASCHET, représentant le Président du Conseil Départemental d'Indre-et-Loire

- Monsieur Daniel BORDIER, représentant le Président de la Coordination Rurale 37

- Madame Colette JOURDANNE, représentant le Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale

- Monsieur Adrien BERNARD, représentant le Président de la Chambre des Notaires

- Monsieur Antoine REILLE, Président des Propriétaires Forestiers de Touraine



- Monsieur Franck MALLET, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

- Monsieur Jacques LE TARNEC, représentant le Président du Conseil Tours Métropole Val de Loire

- Monsieur Jacques THIBAULT, représentant le porte parole de la Confédération Paysanne de Touraine
- Monsieur Gaby BARILLET, représentant le Président des Jeunes Agriculteurs d’Indre-et-Loire

- Monsieur Daniel LANGE, représentant le Président du Syndicat Mixte de I'’Agglomération Tourangelle

Pouvoirs :

- Monsieur Fabien LABRUNIE représentant le Président de la Fédération Départementale des Chasseurs a
donné son pouvoir au représentant du Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale (Colette
JOURDANNE)

- Monsieur Joél BOISARD, Co-Président de Terres de Liens a donné son pouvoir a Monsieur Jacques
THIBAULT, représentant le porte parole de la Confédération Paysanne de Touraine

- Monsieur Lilian GIBOUREAU, représentant le Directeur de I'Institut National d’Origine et de la Qualité a
donné son pouvoir au représentant du Directeur de la Direction Départementale des Territoire d’Indre-et-
Loire (Thierry TRETON)

- Monsieur Nicolas STERLIN représentant le Président de I'Union Départementale Syndicale des Exploitants
Agricoles a donné son pouvoir au représentant du Président de la Chambre d’Agriculture d’Indre-et-Loire
(Franck MALLET)

IV- : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers sur le projet arrété du PLU de Saint-Christophe-sur-le-Nais : (avis simples)

- Considérant le souhait de la commune d'accueillir 94 habitants supplémentaires d'ici 10 ans
soit 1 220 a I'horizon 2030 du PLU pour 1 126 en 2016, soit un taux d'évolution annuel de + 0,7 % par an
contre + 1,1 % par an sur la période 1999 et 2010 et + 0,7 % entre 2010 et 2015,
- Considérant que la taille des ménages a I'horizon du PLU serait, selon une estimation, de 1,7 personne par
logement contre 2,4 en 2016,
- Considérant que la démarche de la commune vise a réaliser environ 53 logements, soit 5,5 logements par
an contre environ 4 logts par an entre 1990 et 2018,
- Considérant que le projet prévoit la réalisation des logements selon la répartition suivante :

- 25 logements par densification dans I'enveloppe urbanisée soit 47 %

- 28 logements par extension soit 53 %
- Considérant que 14 changements de destination de bati existant ont été identifiés en zones A et N du PLU
et qu'ils ne rentrent pas dans le calcul de production global,
- Considérant que le projet prévoit un taux de rétention de 70 % pour les projets de densification dans
I'enveloppe urbaine du centre-bourg,
- Considérant que la commune de Saint-Christophe-sur-le-Nais se situe dans le périmétre du SCoT du Nord
Ouest de la Touraine approuvé en 2009 et qu'aucune densité minimale pour les programmes de logements
n'a été fixée,
- Considérant que le projet a classé tous les écarts et les hameaux du territoire en zones A et N du PLU,
- Considérant qu'aucun changement de destination n'a fait I'objet d'une autorisation d'urbanisme sur les 10
derniéres années,
- Considérant que les 2 zones a urbaniser a court terme dites "1AUh" a vocation d’habitat comportent des
Orientations d’Aménagement et de Programmation dont la densité est fixée a 12 logts/ha,
- Considérant que le projet prévoit une zone d'urbanisation a long terme dite "2AUh" de 1,5 ha pour la
réalisation de 12 logements en extension linéaire le long de la voirie en partie Sud du centre-bourg,
- Considérant que le projet comporte des STECAL(S) en zones agricole, naturelle et forestiére suivants :

- Av "protection secteur AOC Coteaux de Loire" pour 55,3 ha

- Ne "équipements publics" pour 0,9 ha

- NI "espace naturel de loisirs" pour 2,7 ha

- Nlc "air de camping-car" pour 0,8 ha

- Np "protection du béti patrimonial" en secteur diffus pour 3,3 ha

- Ny "activité artisanale" pour 0,7 ha
- Considérant que les STECAL n'autorisent pas les constructions nouvelles a usage d'habitation,
- Considérant que le projet autorise en zones A et N des extensions de 40%, soit 40 m2 pour les habitations
existantes de moins de 100 m2 et limitée a 100 m2 pour les habitations existantes de plus de 100 m?,
- Considérant que le projet autorise en zones A et N les annexes de 40 m2 pour les constructions a usage
d'habitation et une implantation a 30 metres maximum de I'habitation existante,
- Considérant que le projet autorise en zones A et N les abris de jardin limités & 15 m? sans préciser de
distance d'implantation.



3 avis distincts :

1) Le projet recueille 18 votes favorables sur 18 votes au regard de l'article L.112-1-1 du code rural et de la
péche maritime et de l'article L.153-16 2° du code de I'urbanisme.

La CDPENAF émet un avis favorable au regard de l'article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime
et de l'article L153-16 2° du code de l'urbanisme sur I'ensemble du projet sous réserve de s'interroger sur la
pertinence de la zone 2AUh compte tenu, d'une part, du taux de rétention de 70 % appliqué aux projets de
densification, et d'autre part, de la non prise en compte du potentiel des logements issus de changements
de destination en zones A et N.

Par ailleurs, les zones a urbaniser devront inclurent sur les franges avec les espaces agricoles un
aménagement de type végétalisation sur une profondeur de 10 metres afin de limiter les risques de
nuisances entre les différents usages des zones du PLU.

2) Le projet recueille 17 votes favorables et 1 abstention sur 18 votes au regard de l'article L.151-13 du code
de l'urbanisme sur les STECAL.

La CDPENAF émet un avis favorable au regard de l'article L. 151-13 du code de l'urbanisme sur les
STECAL définis sur les plans graphiques.

3) Le projet recueille 18 votes favorables sur 18 votes au regard de l'article L.151-12 du code de
l'urbanisme.

La CDPENAF émet un avis favorable au regard de l'article L151-12 du code de l'urbanisme relatif a
I'extension des maisons d'habitation et leurs annexes en zones A et N a la condition de préciser la distance
d'implantation des abris de jardin qui ne devra pas excéder 20 métres par rapport au batiment d'habitation
existant.

Pour la Préféte d’Indre-et-Loire et
par délégation
Le président de séance

Signé

Damien LAMOTTE












BILAN DE LA CONCERTATION

PLU de St Christophe-sur-le-Nais





